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DESCRICAO DO QUARTEIRAO

LOCALIZAGAO:

DESCRIGAO
MORFOLOGICA:

VOLUMETRIA
DO EDIFICADO:

ORGANIZAGAO
TIPOLOGICA DO
EDIFICADO:

CONTEUDO
PROGRAMATICO
E FUNCIONAL:

FACHADAS:

O QUARTEIRAO E DEFINIDO PELA RUA DO ALMADA, RUA DO DR. ARTUR DE
MAGALHAES BASTOS E PELA PRACA DA LIBERDADE.

TRATA-SE DE UM QUARTEIRAO “COMPACTO” EM QUE A CONSTRUGCAO OCUPA A
TOTALIDADE DAS PARCELAS, NAO EXISTINDO POR ISSO LOGRADOUROS, APENAS
PONTUALMENTE, PEQUENOS SAGUOES.

A MAIORIA DAS PARCELAS TEM MAIS DO QUE UMA FRENTE, RESOLVENDO-SE
ASSIM, QUESTOES RELACIONADAS COM A ILUMINAGAO E VENTILAGAO NATURAIS
DOS EDIFICIOS.

NA SUA GENERALIDADE EXISTE UM ALINHAMENTO DAS CERCEAS DAS FACHADAS
DESENVOLVENDO-SE ENTRE R/C E 3 PISOS E R/C E 4 PISOS. O EDIFICIO DO BANCO
DE PORTUGAL (B.P.), COM PES-DIREITOS MAIORES, ALINHA COM A CERCEA
DOMINANTE NA FORMA DE R/C E 2 PISOS.

EXCEPTUANDO O EDIFICIO B.P. QUE OCUPA MAIS DE 50% DA AREA DO QUARTEIRAO
E TEM A SUA ORGANIZAGAO INTERNA ESPECIFICA, A MAIORIA DOS RESTANTES
EDIFICIOS DISTRIBUEM-SE A PARTIR DE UMA ESCADA INTERNA NA LINHA MEDIANA
ENTRE FACHADAS, FAZENDO UMA ARTICULAGCAO EM “MEIOS PISOS” ENTRE A
PARTE DA PARCELA EM CONTACTO COM A COTA DA PRACA DA LIBERDADE E A
OUTRA PARTE EM CONTACTO COM A COTA DA RUA DO ALMADA.

DE UM MODO GERAL, OS R/C E CAVES ESTAO DESTINADOS A ACTIVIDADES
COMERCIAIS. NOS RESTANTES PISOS PREDOMINAM ESPACOS DE ESCRITORIOS,
FREQUENTEMENTE MISTURADOS COM ESPAGOS OCUPADOS COM HABITAGAO.

GROSSO MODO, CONVIVEM LINGUAGENS DE DUAS EPOCAS DISTINTAS: UM
CONJUNTO DE FRONTARIAS DO SEC XVIII E XIX, DE EXPRESSAO MAIS AUSTERA,
ENCOSTA-SE A UM OUTRO CONJUNTO COM FACHADAS DOS ANOS 30 DO SECULO
PASSADO, SENDO QUE, A EXCEPGAO DO B.P., TODAS AS OUTRAS FACHADAS
DESTA EPOCA RESULTARAM DE REMODELACOES DE EDIFICIOS PRE-EXISTENTES,
MOTIVADAS PELOS NOVOS ALINHAMENTOS DELINEADOS PELA CAMARA MUNICIPAL
PARA A PRACA DA LIBERDADE, NA SEQUENCIA DA CONSTRUGAO DO B.P. E DA
DEFINICAO DO TRAGCADO E DA IMAGEM DA AVENIDA DOS ALIADOS.
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ESTADO GERAL
DA CONSTRUGAO:

NiVEIS DE
OCUPAGAO:

DINAMICAS
EXISTENTES:

EXISTEM AINDA, NESTE QUARTEIRAO, DOIS CASOS DE AGRUPAMENTO DE VARIAS
PARCELAS NUM UNICO CONJUNTO EM TERMOS DE IMAGEM DE ALGADO, O QUE
POTENCIA A LEITURA DE UMA “ESCALA” MENOS DIVIDIDA.

EXISTE, NA MAIORIA DAS PARCELAS, UMA CLIVAGEM MUITO FORTE ENTRE O
ESTADO DE MANUTENCAO DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS NOS ESPACOS
ABERTOS AO PUBLICO E NOS ESPAGCOS RESERVADOS. MUITO EMBORA OS
ESPACOS COM VISIBILIDADE PARA O PUBLICO SE APRESENTEM COM UM ESTADO
DE CONSERVAGAO BOM E MEDIO, COM UMA NECESSIDADE DE INTERVENGAO
ENTRE LIGEIRA-GERAL E MEDIA-GERAL, NOS ESPACOS NAO VISIVEIS, PREDOMINA
O ESTADO DE CONSERVAGCAO MAU E MEDIO, SENDO DE PREVER INTERVENCOES
PROFUNDAS-GERAIS, PROFUNDAS-PARCIAIS E MEDIAS-GERAIS.

DE UM MODO GERAL, OS ESPAGCOS DOS VARIOS EDIFICIOS ENCONTRAM-SE
RAZOAVELMENTE OCUPADOS, SENDO QUE A PROPORGAO DE ESPACOS
DEVOLUTOS ABRANGE 15% A 20% NOS EDIFICIOS.

E DE NOTAR QUE EM DOIS OUTROS CASOS O INQUILINO DO R/C (ACTIVIDADE
COMERCIAL) ARRENDA E OCUPA A TOTALIDADE DO PREDIO, MAS QUE, NA
SITUAGAO ACTUAL, RESULTA NUM SUB-APROVEITAMENTO DOS IMOVEIS.

APARENTEMENTE, NESTE QUARTEIRAO, AS ACTIVIDADES COMERCIAIS TEM BOA
AFLUENCIA, HAVENDO EXEMPLOS BASTANTE INTERESSANTES DE LOJAS QUE TEM
O MESMO NOME E A MESMA ACTIVIDADE COMERCIAL, DESDE HA DECADAS, COMO
E O CASO DA “CASA NAVARRO’, DA “CERVEJARIA SA REIS”, DA “LIVRARIA MOREIRA”,
DA “ATENEIA”, ETC.

0OS ESCRITORIOS E CONSULTORIOS SAO DE DIMENSAO FiSICA E HUMANA MUITO
RESTRITA, NORMALMENTE ADIVINHANDO-SE ALGUMA ESTAGNAGCAO DAS
ACTIVIDADES DESENVOLVIDAS.
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1.3 PLANTA DO ESTADO DE CONSERVAGAO / NiVEL DE INTERVENGAO
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1.4 PLANTA DOS PROPRIETARIOS DE MAIS DE UMA PARCELA
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1.5 PLANTA DAS PARCELAS UTILIZADAS PELA MESMA ENTIDADE
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2. ALCADOS DA SITUAGCAO EXISTENTE
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2.1 PERFIL 1 (AVENIDA DOS ALIADOS)
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2.2 PERFIL 2 (RUA DO DR ARTUR DE MAGALHAES BASTO)
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2.3 PERFIL 3 E 4 (RUA DO ALMADA)
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2.4 PERFIL 5 (PRACA DA LIBERDADE)
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3. FOTOGRAFIAS DE CONJUNTO DA SITUAGAO ACTUAL
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3.1 ALCADOS DA AVENIDA DOS ALIADOS E DA RUA DO
DR. MAGALHAES BASTO

Avenida dos Aliados

Rua do Dr. Magalh&es Basto
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3.2 ALCADOS DA RUA DO ALMADA E PRACA DA LIBERDADE

Rua do Almada

Praca da Liberdade
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Levantamento Sistematico das Areas de Intervengao Prioritarias — Quarteirdo 12076

EQUIPA RESPONSAVEL

Equipa B
Anténio Campelo; Luis Barbosa; Pedro Barbosa; Rui Lamas, arquitectos
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